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LESEHILFE

Das Gemeindebaureglement (GBR) der Einwohnerge-
meinde Biglen bildet zusammen mit dem Zonenplan
Siedlung und Landschaft (ZP S+L) sowie dem Zonen-
plan Naturgefahren und Gewasserrdume (ZP N+G) die
baurechtliche Grundordnung flir das gesamte Gemein-
degebiet.

Das GBR entspricht den Anforderungen der Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV).

Im Landschaftsinventar (Inventarplan mit Beschrieb
der Gebiete/Objekte) werden alle Gebiete und Objekte
abgebildet, die gestutzt auf ibergeordnete Rechts- und
Plangrundlagen unmittelbar geschutzt, bzw. schutz-
wirdig sind oder aus kommunaler Sicht Schutz verdie-
nen.

Im ZP S+L sind die einzelnen Nutzungszonen in Form
von farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungs-
zonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zu-
sammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen
baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen
UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP) das gesamte
Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uber-
lagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und
Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen.

Der Kommentar in der rechten Spalte des GBR dient
der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a.
die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstéandig
noch verbindlich.

Das libergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eid-
gendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in der Kommen-
tarspalte hingewiesen.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur li-
ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive Offentliche
Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirt-
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzich-
tet wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt
werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weit-
gehend verdrangt worden ist, bleibt es selbststandig
anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zi-
vilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeu-
tung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer
einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Vo-
raussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt wer-
den kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schatten-
werfenden Baumen aus Grinden des Landschafts-
schutzes.

Einwohnergemeinde Biglen

GBR = Gemeindebaureglement

ZP S+L = Zonenplan Siedlung & Landschaft

ZP N+G = Zonenplan Naturgefahren & Gewasser-
raume

Das Landschaftsinventar dient als Grundlage fir die
grundeigentimerverbindliche Umsetzung der schutz-
wirdigen Gebiete und Objekte im ZP S+L zuséatzlich
als Grundlage fir die Baubewilligungsbehdérde.

Das Inventar der botanischen Objekte der Gemeinde
Biglen mit Angaben zum Schutz (Baumschutz/Stand-
ortschutz), der Art und des Standorts ist im Anhang
des GBR zu finden.

Vgl. Kapitel E GBR.

Vgl. Strassengesetz betreffend Strassenabsténde;
Kantonales Waldgesetz (KwaG) und kantonale Wald-
verordnung (KwaV) betreffend Waldabstand;
Raumplanungsgesetz (RPG), Raumplanungsverord-
nung (RPV), Baugesetz (BauG).

Vgl. Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB) und Ge-
setz betreffend die Einflihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (EGZGB).
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Baubewilligung

Besitzstandsga-
rantie

Qualitatssiche-

rung

Zustandigkeiten
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Das Baubewilligungsverfahren ist im bergeordneten
Recht abschliessend geregelt. Im GBR werden keine
Vorschriften des Uibergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, wel-
che ohne Baubewilligung errichtet werden dirfen, der
Baubewilligungspflicht unterworfen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Aus-
nahmebewilligung, wenn z.B. in einem Landschafts-
schutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten
und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen
einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungsord-
nung.

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und An-
lagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den
Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im Uberge-
ordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
durfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit
dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten
bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeinde-
ebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genu-
gend Spielraum, um z.B. in der Bau- und Aussenraum-
gestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzu-
gehen. Diese miissen jedoch sorgfaltig analysiert wer-
den. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Ge-
staltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraus-
setzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht so-
wie in der Organisationsverordnung der Gemeinde
Biglen geregelt.

Baubewilligungspflicht vgl. RPG; BauG; Dekret Uber
das Baubewilligungsverfahren (BewD).

Vgl. BewD.

Vg

. BauG i.V. mit Bauverordnung (BauV).

Vg

. BauG; BauV.

Vgl. BauG.

Vgl. Art. 28 GBR.

Vgl. BauG sowie die Gemeindeordnung und die Or-
ganisationsverordnung sowie die Verordnung zur
Ubertragung von Aufgaben im Bereich Baubewilli-
gungsverfahren / Baupolizei der Einwohnerge-
meinde Biglen.
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A. GELTUNGSBEREICH

Art. 1 Geltungsbereich sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-,
Planungs- und Umweltrecht.

Art. 2 Geltungsbereich raumlich

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeinde-
gebiet.

Art. 3 Ausgleich von Planungsvorteilen

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet
sich nach Art. 142 ff. BauG und nach dem Reg-
lement Uber die Mehrwertabgabe (MWAR) der
Gemeinde Biglen.

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Land-
schafts-, Ortsbild- und Denkmalschutz. Weiteres
kommunales Bau- und Planungsrecht ist in den
Uberbauungsordnungen zu finden (Ubersicht Art. 21
GBR).



B. NUTZUNGSZONEN

1. Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Art. 4 Art der Nutzung

' Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Zone Nutzungsart ES
Wohnzonen - Wohnen " 12
- stille Gewerbe
Mischzonen - Wohnen " Il
- stille bis massig storende Gewerbe
- Gastgewerbe
- Dienstleistungen
Mischzone - Nutzungsart gemass Mischzonen 1
BIGLA - Umnutzungen und Umbauten innerhalb
der bestehenden Gebaudehdille sind ge-
stattet.
Arbeitszo- - Arbeitsnutzungen 1
nen - Verkaufsnutzung bis 500 m? Geschossfla-

che

- Wohnen ist nur fir das betriebsnotwendig
an den Standort gebundene Personal ge-
stattet.

"  Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kin-
dergarten und Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.

2 Entlang der Rohrstrasse (Kantonsstrasse) gilt ab Strassen-
abstand in einer Tiefe von 20.0 m die ES III.

2 Prostitutionsgewerbe ist nur in den Arbeitszonen
zugelassen.

Einwohnergemeinde Biglen

Vorbehalten bleiben Ubergangsnutzungen
gemass Art. 11 GBR.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe; vgl. Larm-
schutzverordnung (LSV).

Stilles Gewerbe wie z.B. Blros, Arztpraxen,
Coiffeurbetriebe oder Kunstlerateliers wirken
in der Regel weder durch ihren Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr stérend
(BauV).

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Dienstleistungsbetriebe, sowie
emissionsarme Werkstatten und Produkti-
onsbetriebe durfen das gesunde Wohnen
nicht wesentlich beeintrachtigen.

Arbeitsnutzungen umfassen Gewerbe-,
Dienstleistungs-, Gastro- und Freizeitbe-
triebe sowie Industriebetriebe.

Dazu gehdren z.B. Hauswarts-, Sicherheits-
und Pikettpersonal. Voraussetzung ist in je-
dem Falle, dass wohnhygienisch tragbare
Verhéltnisse gewahrleistet sind (vgl. BauG
und BauV).

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren
fir Neubauten und Umbauten ist nachzuwei-
sen, dass die Immissionsgrenzwerte Uberall
(d.h. an allen Fenstern von larmempfindli-
chen Raumen) eingehalten werden. Dies ist
mit baulichen oder gestalterischen Mass-
nahmen oder der Anordnung larmempfindli-
cher Raume auf die larmabgewandte Ge-
baudeseite sicherzustellen.
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Art. 5 Mass der Nutzung

Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden bau-
polizeilichen Masse:

Zone (Abk.) kA gA GL" Fhtr Fhgi VG2 GFZo
(m (m) (m) (m) (m) min >

Wohnzone 2

(W2) 3.0 6.0 25.0 8.0 10.5 2 0.45

Wohnzone 3

(W3) 40 10.0 35.0 11.0 135 3 0.45

Mischzone 2

(M2) 4.0 8.0 30.0 9.0 11.5 2 0.45

Mischzone 3

(M3) 4.0 8.0 40.0 12.0 145 3 0.45

Mischzone

BIGLA (MB) 4.0 4.0 - 125 155 - -

Arbeitszone

1 (A1) 4.0 4.0 - 125 155 - -
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2)

3)

Exklusive Anbauten und eingeschossigen Gebaudeteilen nach
Art. 6 Abs. 5 — Abs. 6 GBR.

Neue Hauptbauten haben die vorgegebene Geschosszahl aufzu-
weisen. Bei der Erstellung von Gberhéhten Geschossen (z.B. Er-
stellung von fir den Betrieb notwendigen Verkaufs- oder Lager-
raumen) kann in begriindbaren Fallen davon abgewichen werden.

Die GFZo min kommt bei den im Zonenplan als «Bauland mit Min-
destdichte» bezeichneten Flachen zur Anwendung.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit
gemass BauG sowie der Gestaltungsspiel-
raum Art. 28 GBR und der Schutz des Kul-
turlandes nach BauG.

kA:

gA:

GL:

Fh tr:
Fh gi:

VG:

kleiner Grenzabstand
(s. Anhang A 122)

grosser Grenzabstand
(s. Anhang A 123)

Gebaudelange (vgl. BMBV)
Fassadenhdhe traufseitig

Fassadenhodhe giebelseitig
(vgl. BMBV)

Vollgeschosse (vgl. BMBV und An-
hang A 111)

GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch

(vgl. BMBV, BauV)

Zu ® Grundséatzlich ist die GFZo min bei der
Teiliberbauung eines Areals anteilmassig —
massgebend ist die vom Bauprojekt be-
troffene Landflache - zu erreichen. Falls bei
der Teillberbauung eines Areals die anteil-
massige GFZo min nicht erreicht wird, ist
dies gut zu begriinden und es ist plausibel
aufzuzeigen, wie die GFZo min nach der
vollstandigen Uberbauung des Areals er-
reicht wird.


https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0
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https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.3
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Art. 6 Weitere baupolizeiliche Masse und

Bestimmungen

Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse
und Bestimmungen fir:

' Fassadenhohen trauf- und giebelseitig:

Bei Gebauden mit Schragdachern ist die
Fh tr traufseitig, die Fh gi giebelseitig einzu-
halten.

Die traufseitige Fassadenhdhe gilt auch flr
Flachdachbauten.

Die giebelseitige Fassadenhohe gilt fir
Flachdachbauten mit Attikageschoss (die-
ses inklusive).

Bei anderen Dachformen, deren Trauf- und
Giebelseiten nicht eindeutig bestimmbar
sind, gilt die sinngemasse Anwendung.

2 Gesamthdhe:

Die Gesamthohe gilt fir Schrag- und Flach-
dacher von Klein- und Anbauten, Kleineren
Gebauden und eingeschossigen Gebaude-
teilen.

3 Kleinbauten:

Vollgeschoss (VG) max. 1

Grenzabstand (A) min. 2.0 m
anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
Gesamthéhe max. 4.0 m

4 Kleinere Gebaude:

Vollgeschosse (VG) max. 1

Allseitiger Grenzabstand (A) min. 3.0 m
anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
Gesamthéhe max. 4.0 m

Gebaudelange max. 8.0 m

5  Anbauten:

Vollgeschosse (VG) max. 1

Grenzabstand (A) min. 2.0 m
anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
Gesamthéhe 4.0 m

6 Eingeschossiger Gebaudeteil:

Vollgeschosse (VG) max. 1

Allseitiger Grenzabstand (A) min. 3.0 m
anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
Gesamthohe 4.0 m

Einwohnergemeinde Biglen

Die Fassadenhthe (Fh) ist der grosste
Hoéhenunterschied zwischen der Schnittli-
nie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der zugehori-
gen Fassadenlinie. Sie darf auf keiner
Gebaudeseite Uberschritten werden.

Vgl. BMBV inkl. Anhang mit Skizzen

Die Gesamthdéhe (Gh) ist der grosste HO-
henunterschied zwischen dem hdéchsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf
dem massgebenden Terrain.

Vgl. BMBV inkl. Anhang mit Skizzen

Vgl. BMBV

Kleinbauten sind Garagen, Gerateschup-
pen, Garten- und Gewachshauser und
dergleichen. Kleinbauten sind immer un-
bewohnt (nur Nebennutzflache).

Kleinere Gebaude sind freistehende Ge-
baude und kénnen im Gegensatz zu
Kleinbauten bewohnt sein (Hauptnutzfla-
chen HNF zugelassen, z.B. Kleinstwohn-
formen ,tiny houses”, Pergolen, freiste-
hende Wintergarten, gedeckte Sitzplatze
und dergleichen).

Vgl. BMBV.

Anbauten sind immer unbewohnt (nur Ne-
bennutzflachen).

Eingeschossige Gebaudeteile sind an
das Hauptgebaude angebaut und kénnen
im Gegensatz zu Anbauten bewohnt sein
(Hauptnutzflachen zugelassen, z. B. an-
gebaute Wintergarten und gedeckte Sitz-
platze).
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7 Unterniveaubauten:

- Uber dem massgebenden Terrain zulassig
im Mittel aller Fassaden nicht mehr als
1.2m

- Grenzabstand (A) min. 0.0 m

8 Unterirdische Bauten:
- Grenzabstand (A): mind. 0.0 m

9 Abgrabungen:

- Abgrabungen fir Hauszufahrten und Ein-
gange auf nur einer Fassadenseite, deren
Breite insgesamt nicht mehr als 5.5 m betra-
gen, werden nicht an die Fh tr und Fh gi an-
gerechnet

0 Vorspringende Gebaudeteile:
- zulassige Tiefe max. 3.0 m.

- offene vorspringende Geb&audeteile in den
Ortsbildschutzperimetern zuldssige Tiefe
max. 2.5 m.

- kleiner Grenzabstand (kA): Vorspringende
Gebaudeteile dirfen bis max. 1.2 m in den
kA hineinragen, zuldssiger Anteil des ent-
sprechenden Fassadenabschnitts max.
40%.

- grosser Grenzabstand (gA): Vorspringende
Gebaudeteile dirfen bis max. 3.0 m in den
gA hineinragen, zulassiger Anteil des ent-
sprechenden Fassadenabschnitts max.
40%

" Rickspringende Gebaudeteile:

- zulassige Tiefe max. 2.0 m

- zulassiger Anteil des entsprechenden Fas-
sadenabschnitts max. 10%

12 Gestaffelte Gebaude; Staffelung:
- in der Hohe: min. 2.0 m

- in der Situation: min. 3.5 m und min. 3.0 m
in Ortsbildschutzgebieten.

Seite 12 |

Vgl. BMBV.

Vgl. BMBV.

Vorspringende Gebaudeteile (vgl. BMBV)
kénnen im Gegensatz zu Anbauten be-
wohnt und mehrstdckig sein (Erker, Vor-
dacher, Balkone, Aussentreppen und der-
gleichen).

Dachvorsprunge gelten nicht als vorsprin-
gende Gebaudeteile.

Gedeckte Sitzplatze zahlen nicht als Vor-
dach.

Sofern vorspringende Gebaudeteile die
zulassigen Masse fiir vorspringende Ge-
baudeteile Uberschreiten, gilt die damit
entstandene projizierte Fassadenlinie ins-
besondere fir die Beurteilung der zulas-
sigen Grenzabstande sowie der Gebau-
demasse (Gebaudelange).

Vgl. EG ZGB vorspringende Bauteile
bleibt vorbehalten.

Rickspringende Gebaudeteile sind innen
liegende Balkone, Arkaden, zurlckver-
setzte Eingange und dergleichen. Sie gel-
ten als unbedeutend, wenn sie die zulds-
sigen Masse einhalten und werden bei
der Fassadenlinie nicht bericksichtigt.
Halten die riickspringenden Gebaudeteile
die zuldssigen Masse nicht ein, gelten sie
als bedeutend und werden bei der Fassa-
denlinie berucksichtigt. Vgl. BMBV.

Hoéhe und Situation werden bei einer Staf-
felung pro Gebaudeteil separat gemes-
sen. Bei Gebauden, die in ihrer Situation
(Gebaudeflache) oder in der Hohe gestaf-
felt sind, werden die Fh tr und Fh gi fir
jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
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Gestaltungsfreiheit

Zonenabstand

Mehrhohe

Geschossflachenzif-
fer und Geschossfla-
chenziffer oberirdisch

Stitzmauern und Bo-
schungen

13

a.

14

15

16

17

18

Geschosse:

Untergeschoss: Zahlt nicht als Vollgeschoss,
wenn OK darlberliegender fertiger Boden des
1. Vollgeschosses im Mittel max. 1.2 m Uber die
Fassadenlinie hinausragt.

Dachgeschoss: Zahlt nicht als Vollgeschoss,
wenn die zulassige Kniestockhéhe max. 1.5 m
betragt.

. Attikageschoss: Zahlt nicht als Vollgeschoss,

wenn

- die Geschosshéhe max. 3.5 m betragt. das
Attikageschoss entweder allseitig um mind.
2.0 m von der Fassadenflucht zuriickver-
setzt ist (mit Ausnahme Erschliessungsanla-
gen).

- oder an einer Gebaude-Langsseite und/oder
einer Gebaude-Schmalseite auf die Fassa-
denflucht des darunter liegenden Vollge-
schosses gestellt wird, wenn die Reduktion
des Versatzes um 2.0 m auf den gegentuber-
liegenden Seiten flachenmassig vollstandig
kompensiert wird.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit
nach den Bestimmungen des Baugesetzes so-
wie die Vorschriften zu den Uberbauungsord-
nungen und Uber die Ortsbildschutzgebiete.

Gegenuber der Landwirtschaftszone genugt die
Einhaltung des Masses des kleinen Grenzab-
standes (kA). An- und Kleinbauten sowie Einge-
schossige Gebaudeteile und Kleinere Bauten
haben den fiir diese Bauten und Anlagen gel-
tenden Grenzabstand (A) einzuhalten.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
Hangseite allseitig eine Mehrhéhe von 1.0 m ge-
stattet. Als Hang gilt eine Neigung des massge-
benden Terrains, die in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens
10 % betragt.

Unterniveaubauten und Untergeschosse wer-
den an die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) angerechnet, sofern sie im Mittel aller
Fassaden mindestens 1.2 m Uber das massge-
bende Terrain bzw. Gber die Fassadenlinie hin-
ausragen.

Far Stitzmauern und Bdschungen gelten die
Bestimmungen des Einfiihrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch (EG ZGB) als 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften der Gemeinde.

Einwohnergemeinde Biglen

Vgl. BMBV. Untergeschosse konnen
héchstens bis zum zulassigen Mass fur
vorspringende Gebaudeteile (iber die
Fassadenlinie hinausragen. Uberschrei-
ten sie dieses Mass, handelt es sich um
Unterniveaubauten oder um unterirdische
Bauten.

Vgl. BMBV.

Vgl. Anhang A1 A111.

Vgl. BauG; und Art. 33 ff. GBR.

Die Ausdehnung von Gartenanlagen von
der Bauzone in die LWZ ist nicht zulassig.
Die Abstande zur Landwirtschaftszone
(Zonenabstande) sind offentlich-rechtli-
che Bestimmungen und kdnnen nicht mit
.Naherbaurechten® unterschritten wer-
den.

Grenzabstand (A): Art. 6 Abs. 3 - 6 GBR

Anwendbar fir Gebadude, Anbauten,
Kleinbauten, Kleinere Bauten und einge-
schossige Gebaudeteile.

Vgl. EGZGB.
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Bezeichnung Z6N

A Schulanlage
,Feltschen-

weg

B Kirche und
Zehntenspei-
cher

C Gemeinde-
haus

D Friedhof

E Feuerwehr-
magazin

F Schule ,Enet-
bachstrasse*

G Regentiiber-
laufbecken
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Sport- und Freizeitanlagen

Art. 7 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (ZOEN)

' Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und

Anlagen im o&ffentlichen Interesse bestimmt.

2 Die Gebdudeabstande innerhalb der Zonen fir 6ffentliche

Zonen fiir offentliche Nutzungen sowie fir

ZOEN sind Zonen gemass BauG.
Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aus-
senraumgestaltung gemass GBR
Art. 22 ff.

Nutzungen richten sich nach den Bedurfnissen einer
zweckmassigen Uberbauung.

3 Die besonders hohe Nutzungsdichte ist durch eine kom-
pakte und flachensparende Anordnung von Bauten und
Anlagen qualitativ sicherzustellen.

4 In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten
die folgenden Bestimmungen:

Zweck

Kindergarten,
Schule mit Aula,
Turnhalle, Aussen-
sportanlage und
oberirdische Park-
platze sowie 6f-
fentlichen Diens-
ten.

Kirche und Zehn-
tenspeicher

Offentliche Verwal-
tung und Mehr-
zwecknutzung,
Aussenraumge-
staltung mit 6ffent-
licher Griinflache,
oberirdische Park-
platze

Friedhof,
rungshalle

Aufbah-

Feuerwehrmaga-
zin

Schule, Aussenan-
lage, oberirdische
Parkplatze

Regentberlaufbe-
cken und zugehd-
rige Bauten und
Anlagen

Grundziige der Uber-
bauung und Gestaltung

Zweckgebundene  Er-
weiterungen oder Er-
neuerungen der Schul-
und Sportanlagen. Er-
stellung von Bauten und
Anlagen fir offentliche
Dienste.

Erhalt der Gebaude in-
klusive Aussenanlage in
der bestehenden Form.

Erhalt des Gebaudes in
der bestehenden Form.

Zweckgebundene Er-
weiterungen oder Er-
neuerungen der Fried-
hofanlage.

Zweckgebundene Er-
weiterungen oder Er-
neuerungen des Feuer-
wehrmagazins.

Zweckgebundene Er-
weiterung oder Erneue-
rung der Schulanlage.

Zweckgebundene Er-
weiterungen oder Er-
neuerungen der Anlage.

Baupolizeiliche Masse

Fh tr max: 14.5m
Fh gi max: 14.5m
ZA:4.0m

Bestehende Gebaude.
Sanierung unter Beizug
der kantonalen Denk-
malpflege.

Fh tr max: 14.5 m

Fh gi max: 14.5m
ZA:3.0m

Bestehendes Gebaude.
Sanierung unter Beizug
der kantonalen Denk-
malpflege.

Fh tr max: 9.0 m

Fh gi max: 14.5m
ZA:3.0m

Fh tr max: 9.0 m
Fh gi max: 12.5m
ZA:3.0m

Fh tr max: 9.0 m
Fh gi max: 11.5m
ZA: 0.0 m

Fh tr max: 14.5 m
Fh gi max: 14.5m
ZA:4.0m

Fh tr max: 6.0 m
Fh gi max: 8.5 m
ZA:4.0m

ES ES = Larmempfindlichkeitsstufe ge-

mass LSV.

1l FH tr = Fassadenhohe traufseitig
FH gi = Fassadenhdhe giebelseitig
ZA = Zonenabstand


https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0
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Bezeichnung ZSF
1 Freibad

2 Pistolen-
schitzen-
stand

3 Schiessan-
lage 300 m

4 Sportanlage
LMutti

Art. 8 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

' In den einzelnen Zonen flr Sport- und Freizeitanlagen gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Zweck

Freibad mit Ne-
benanlagen, Res-
taurationsbetrieb,
oberirdische Park-
platze

Schiessanlage der
Pistolenschutzen.

Scheibenstand mit
Kugelfang. Oberir-
dische Parkplatze.

300 m Schiessan-
lage. Scheiben-
stand mit Kugel-
fang. Oberirdische
Parkplatze.

Sektor I:
Mehrweckhalle,
Garderoben- und
Sanitaranlage,
oberirdische Park-
platze

Sektor II:
Tennisanlage,
Clubhaus und
oberirdische Park-
platze

Sektor lIl:
Fussballplatze

Grundziige der Uber-
bauung und Gestaltung

Zweckgebundene
Erweiterungen oder Er-
neuerungen der
Anlage.

Zweckgebundene
Erweiterungen oder Er-
neuerungen der
Anlage.

Zweckgebundene
Erweiterungen oder Er-
neuerungen der
Anlage.

Sektor | und II:
Zweckgebundene Er-
weiterungen oder Er-
neuerungen der Anlage.
Erstellung oberirdischer
Parkplatze auf versicke-
rungsfahigem Belag.

Sektor llI:
Fussballplatze mit zuge-
hérigen Bauten und An-
lagen (Lichtanlage, Ein-
friedung/ Ballfangnetz,
Spielerbank und derglei-
chen).

Baupolizeiliche Masse

Fh tr max: 8.0 m
Fh gi max: 11.5 m
ZA: 3.0 m

Fh tr max: 8.0 m
Fh Qi max: 11.5m
ZA:3.0m

Fh tr max: 8.0 m
Fh Qi max: 11.5m
ZA:3.0m

Sektor I:

Fh tr max: 12.0 m
Fh gi max: 14.5 m
ZA:4.0m

Sektor I:

Fh tr max: 8.0 m

Fh gi max: 10.5m
Grenzabstand: 4.0 m

Sektor IlI:

Mit Ausnahme der fir
den Betrieb notwendigen
Bauten und Anlagen
(Lichtanlage, Einfriedun-
gen/Ballfangnetz, Spie-
lerbank und dergleichen)
sind keine Hochbauten
zulassig.

ES

Einwohnergemeinde Biglen

ZSF sind Zonen nach BauG. Im Ub-
rigen gelten die Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung
nach Art. 22 ff GBR.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe
gem. LSV.

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
ZA = Zonenabstand
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3. Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art. 9 Griinzonen (GR)

' Die Griinzonen sind Freihaltezonen.

2 Far die Griinzonen gelten die folgenden Zweckbe-
stimmungen:

- Erhaltung der Siedlungstrennung und des Sied-
lungsrandes.

3 Der bestehende Baum- und Geholzbestand ist zu
erhalten, sachgerecht zu pflegen und nétigenfalls
Zu ersetzen.

Art. 10 Zone fiir Bauten und Anlagen auf Bahnare-
alen (ZBB)

' Die Zone flur Bauten und Anlagen auf Bahnareal
umfasst Teile von innerhalb der Bauzone genutzten
Flachen 6ffentlicher Bahnunternehmungen.

2 Fir den Bau und die Nutzung von nicht bahnbe-
triebsnotwendigen Bauten gelten die Bestimmun-
gen flr die Arbeitszone 1 (A1).

Art. 11 Ubergangsnutzungen

' Flr zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann
der Gemeinderat eine Ubergangsnutzung bis zu
funf Jahre bewilligen.

2 Es missen dazu mindestens folgende Bedingun-
gen erfiillt sein:

- die Nutzung und das Bauprojekt missen auf bis
zu funf Jahre ausgelegt sein;

- der Rickbau muss einfach erfolgen kénnen und
in Form eines Vertrages zwischen der Ge-
meinde und den Bewilligungsnehmenden oder
mittels einer Erflllungsgarantie finanziell sicher-
gestellt sein;

- bezlglich Immissionen sind die Vorschriften der
Zone einzuhalten;

- bei Wohnungen mussen die wohnhygienischen
Voraussetzungen erflillt sein.

3 Die Gultigkeit der Ubergangsnutzung kann durch
den Gemeinderat um langstens zwei Jahre auf sie-
ben Jahre verlangert werden.

Griinzonen gliedern die Siedlung, halten im
Ortsinnern Grunrdume frei, dienen dem
Umgebungsschutz von Baudenkmalern
oder der Freihaltung wichtiger Ortsansich-
ten und Aussichtslagen (BauG).

Fir bestehende Bauten und Anlagen gilt
die  gesetzliche Besitzstandsgarantie
(BauG).

Baume und Geholze pragen insbesondere
die Umgebung von Ortsbild und Baudenk-
malern; Feldgehdlze und Hecken sind gem.
NSchG geschitzt. Ausnahmebewilligun-
gen fir Ausreutungen erteilt der Regie-
rungsstatthalter (NSchG).

Dazu gehéren die Infrastrukturanlagen,
d.h. im Wesentlichen die Gleisanlagen,
Stationen und Umschlagsflachen. Das Ei-
senbahngesetz (EBG) regelt abschlies-
send Bauten und Anlagen, die ganz oder
Uberwiegend dem Bau und Betrieb der
Bahn dienen.

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und
Anlagen unterstehen dem ordentlichen
Baubewilligungsverfahren.

Ubergangsnutzungen entsprechen in ihrer
Auswirkung einer erweiterten Besitzstands-
garantie (BauG). Sie erlauben die zonen-
fremde Nutzung von Gebieten, die noch
nicht fiir eine Neunutzung oder Uberbau-
ung reif sind — z.B. kulturelle Nutzung einer
Industriebrache oder die Freizeitnutzung
einer unlberbauten Wohnzone. Solche
Nutzungen sind Ubergangsmassig, zeitlich
befristet und ohne Ausnahmebewilligung
zuldssig. Verweigert der Gemeinderat
seine Zustimmung, kann eine Ubergangs-
nutzung nur Uber eine Ausnahmebewilli-
gung (BauG) ermdglicht werden.

Eine langere Nutzungsdauer oder die defi-
nitive Umnutzung bedingen eine Zonen-
plananderung.
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Nutzung

4,

Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 12 Landwirtschaftszone (LWZ)

1

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
ndssischen und des kantonalen Rechts.

Soweit mit ibergeordnetem Recht vereinbar, gelten
erganzend folgende Bestimmungen:

- Gesamthohe Silo 15.0 m inkl. Kranbahn

Es gelten die Vorschriften der ES III.

Einwohnergemeinde Biglen

RPG; RPV; BauG. Fur die Landwirtschafts-
zone gelten keine baupolizeilichen Masse.
Die Gebaudemasse werden im Einzelfall
entsprechend den Bedurfnissen aufgrund
der einschlagigen Normen der Forschungs-
anstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Vgl. LSV.
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs-
und Erschliessungsgrund-
satze

Larmempfindlichkeitsstufe
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C.

BESONDERE BAURECHTLI-
CHE ORDNUNGEN

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 13 Allgemeine Bestimmungen

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheit-
liche, haushalterische und qualitativ anspruchsvolle
wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger
uniberbauter, unternutzter oder umzunutzender
Areale.

Art. 14 ZPP Nr. 2 «Riedhaldeweg»

1

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 2 gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 2 bezweckt die
Sicherstellung einer optimalen Nutzung, eine
gute Einpassung ins Quartier, eine qualitativ gut
gestaltete Uberbauung sowie die Regelung der
Erschliessung.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Best-
immungen der Mischzone M entlang der
Rohrstrasse und der Wohnzone W im sudlich
angrenzenden Gebiet.

Das Mass der Nutzung richtet sich nach den
Bestimmungen der Zone M2 entlang der
Rohrstrasse und der Zone W2 im sudlich an-
grenzenden Gebiet.

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:

- Es sind einfache Baukdrper mit Satteldach
zu wahlen. Die Fassaden haben eine
strenge Ordnung aufzuweisen und sind nicht
mit zu vielen Formen zu Uberladen.

- Die Aussenbereiche sind ihrer Nutzung ent-
sprechend zu gliedern (private und offentli-
che Bereiche). Zugange sind ablesbar zu ge-
stalten: mit hochstdmmigen Baumen, Be-
lagsanderung etc. Erdgeschosswohnungen
mussen zum Garten liegen.

- Die Erschliessung erfolgt ab dem Riedhalde-
weg im nordlichen Bereich der Parzelle Nr.
275 und ab der Rohrstrasse im nérdlichen
Bereich der Parzelle Nr. 785. Besucherpark-
platze sind oberirdisch vorzusehen.

ES I

Gemass BauG setzt das Bauen in

einer Zone mit Planungspflicht eine

rechtskraftige  Uberbauungsord-
nung voraus; diese wird durch den

Gemeinderat erlassen. Die Befrei-

ung von der Planungspflicht richtet

sich nach BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung

von der Planungspflicht offen:

— vor Erlass der Uberbauungsord-
nung die Bewilligung eines ein-
zelnen Vorhabens,

— das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, oder

— mit Zustimmung des AGR ein
Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP
erflllt.

Vgl.  Arbeitshilfe  Ortsplanung

AHOP des Amtes fir Gemeinden

und Raumordnung AGR: Von der

Zone mit Planungspflicht zur Bau-

bewilligung; Juni 1998.

Vgl. LSV.
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs-
und Erschliessungsgrund-
satze

Larmempfindlichkeitsstufe

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs-
und Erschliessungsgrund-
satze

Art. 15 ZPP Nr. 3 «Kreuz» [von Beschluss und

6

Genehmigung ausgenommen]

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 3 gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Sicherstellen einer zweckméssigen Uberbauung
und Erschliessung des Areals mit Erhalt des
Grunraumes 0stlich Kreuz.

Mischzone M

GFZo = 0.7, zwei Vollgeschosse

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:
- Bericksichtigung Naturschutz (Zonenplan)

- Moglichst optimale Einordnung von Bauten
und Anlagen ins Ortsbild (Baugruppe) bzw.
in die gebaute Umgebung (Objekte Bauin-
ventar)

- Parkplatzbepflanzung mit hochstdmmigen
Laubbdumen

- Verkehrszufahrt ab ,Rohrstrasse*
- Fusswegerschliessung ab ,Bahnhofstrasse”

ES I

Art. 16 ZPP Nr. 4 «<Rohrstrasse»

1

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 4 gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 4 bezweckt die
Sicherstellung einer qualitativ guten Uberbau-
ung und die Regelung der Erschliessung dieses
Gebietes.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Best-
immungen der Mischzone M. Bei neuen Gebau-
den entlang der Rohrstrasse ist mindestens
20 % der Geschossflache oberirdisch gewerb-
lich zu nutzen.

Das Mass der Nutzung richtet sich nach den
Bestimmungen der Mischzone M3

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:

- Das Gebaude Nr. 49 ist zu erhalten. Die Ge-
baude entlang der Rohrstrasse sind giebel-
standig zu dieser zu stellen.

- Es sind einfache Baukoérper mit Satteldach
zu wahlen. Die Fassaden haben eine
strenge Ordnung aufzuweisen und sind nicht
mit zu vielen Formen zu Uberladen.

Einwohnergemeinde Biglen

OPR 2021+: Entwicklung Bahn-
hofareal in OPR von Beschluss und
Genehmigung ausgenommen. Es
handelt sich um eine separate Pla-

nung.

Maximale GFZo

Vgl. LSV.
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- Die Aussenbereiche sind ihrer Nutzung ent-
sprechend zu gliedern (private und o6ffentli-
che Bereiche). Zugange sind ablesbar zu ge-
stalten: mit hochstammigen Laubbaumen,
Belagsanderung etc.

- Die Haupterschliessung erfolgt ab der
Rohrstrasse zwischen den Gebauden Nr. 49
und 53. Die Parkierung ist hauptsachlich ge-
baudeintegriert oder unterirdisch anzuord-
nen, Besucherparkplatze sind oberirdisch
vorzusehen. Das interne Fusswegnetz ist an
dem offentlichen Fussweg Bahnhof-/Mih-
lestrasse anzuschliessen.

- Eine Etappierung entsprechend den beiden
Parzellen Nr. 388 und 284 ist moglich. Es
muss aber immer die Gesamtiiberbauung
bertcksichtigt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe 6 ES |||

Art. 17 ZPP Nr. 7 «Halden»

' Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 7 gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck 2 Die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 7 ,Halden"
schafft die Grundlage fiir eine Uberbauung mit
einem Alterszentrum sowie Wohn- und Dienst-
leistungsnutzung, unter Bericksichtigung der
denkmalpflegerischen Anliegen und der sorgfal-
tigen Gestaltung von Geb&auden und Aussenrau-

men.

Fir das Bauprojekt ist das Siegerprojekt des
Projektwettbewerbs vom November 2014 mit
Weiterbearbeitung vom Mai 2017 als Richtpro-
jekt bezuglich Situierung, Proportionierung und
Gestaltung der Bauten, der Materialisierung der
Fassaden sowie der architektonischen Gestal-
tung der Aussenrdume massgebend. Bezuglich
Innenorganisation und Grundrissanordnung der
Gebaude ist das Richtprojekt nicht verbindlich.

rende Dienstleistungsnutzungen sowie Gastge-

Art der Nutzung 3 Zugelassen sind Wohn- und stille bis massig sto-
werbe.
Mass der Nutzung 4 Mass der Nutzung:

a. In den einzelnen Sektoren sind fir beste-
hende Bauten und Neubauten die folgen-
den minimalen und maximalen oberirdi-
schen Geschossflachen (GFo) zugelassen:

Sektor A

Seite 20 |
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Gesamthohe der Ge-
baude / Dachgestaltung

5

Sektor B min. GFo 2'535 m?2
max. GFo 3'580 m?
Sektor C min. GFo 1100 m?2
max. GFo 2'570 m?
Sektor D min. GFo 2'675 m?

max. GFo 3'310 m?2

b. Fur die bestehenden Gebaude ist, unter Be-
ricksichtigung der denkmalpflegerischen
Rahmenbedingungen, das bestehende Ge-
baudevolumen fir das Mass der Nutzung
massgebend.

Fir Neubauten wird die Gesamthéhe durch Ho-
henkoten (m.u.M.) festgelegt. Diese werden bei
begehbaren Flachdachern bis oberkant offene
oder geschlossene Bristung, bei nicht begehba-
ren Flachdachern bis zum hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion und bei Satteldachern bis zum
héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemes-
sen. Die Dachneigung bei Satteldachern betragt
in allen Sektoren 38° bis 40°.

Pro Sektor gelten folgende Dachformen und Ge-
baudehdhenkoten:

- Sektor A: Es ist ein zusatzlicher Flachdach-
bau gestattet. Die Gesamthohe betragt
750.00 m.u.M. (inkl. offene oder geschlos-
sene Bristung)

- Sektor B: Es sind zwei Gebaude mit Sattel-
dach und einem Nord-Sid ausgerichteten
First gestattet. Die Gesamthohe betragt
757.00 m.4.M.

- Sektor C: Es ist ein zusatzlicher Neubau mit
Satteldach und einem Nord-Sid ausgerich-
teten First gestattet. Die Gesamthdhe be-
tragt 753.50 m.0.M.

- Sektor D: Es ist ein zusatzlicher Neubau mit
Satteldach und einem Ost-West ausgerich-
teten First gestattet. Die Gesamthéhe be-
tragt 753.90 m.i.M.

Einwohnergemeinde Biglen
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Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrundsatze

Gewasserraum Biglen-
bach

Larmempfindlichkeitsstufe

Seite 22 |

6

7

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:

a.

Neubauten missen sich, unter Berticksich-
tigung der ortsbaulichen und denkmalpfle-
gerischen Rahmenbedingungen, bezliglich
Volumetrie und architektonischer Gestal-
tung sorgfaltig ins Ortsbild einfligen. Die
Fassaden der Satteldachbauten sind in
Holzbauweise mit Holzschalung zu erstel-
len. Die Dacheindeckung hat mit einer Fa-
serzement-Schindelung zu erfolgen.

Der Aussenraum ist unter Berlcksichtigung
einer guten Einpassung in die Topografie
sorgfaltig zu gestalten. Im Rahmen der
Uberbauungsordnung ist ein detaillierter
Umgebungsgestaltungsplan zu erarbeiten.
Die Umgebung ist mit naturnahen Lebens-
raumen, standortheimischen Baumen,
Strauchern zu gestalten.

Ersatzneubauten oder bauliche Verande-
rungen an den schitzenswerten und erhal-
tenswerten Bauten und Aussenraumen be-
dirfen der Zustimmung der zustandigen
Fachstelle und unterliegen der Baubewilli-
gungspflicht.

Der Barenweg (Parzelle Nr. 29) ist Bestand-
teil des historischen Wegnetzes und als 6f-
fentliche Fusswegverbindung zu gestalten.

Im sudlichen Bereich der ZPP ist eine 6f-
fentliche Fusswegverbindung zwischen
Hohle und Barenstutz zu erstellen. Diese
dient auch als Notzufahrt.

Neue Autoabstellplatze sind mit Ausnahme
von Besucherparkplatzen in einer gemein-
samen Autoeinstellhalle unterzubringen,
mit Erschliessung Uber den Barenstutz (ab
Einmindung Muhlestitzli). Bestehende Ab-
stellplatze werden in ihrer Anzahl ibernom-
men, ihre Lage wird in der Uberbauungs-
ordnung geregelt.

Das gesamte Gebiet der ZPP Nr. 7 gilt als
erschlossen.

a. Der Raumbedarf des Biglebachs (Gewasser-
raum) gewahrleistet folgende Funktionen:

a.
b.
C.

die naturliche Funktion des Bachs
Schutz vor Hochwasser
Gewassernutzung

b. Der Gewasserraum wird im Bereich der ZPP Nr.
7 ,Halden* als Korridor von 11.0 m Breite festgelegt,
gemessen je halftig ab Gewasserachse.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

8

Vgl. LSV.
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs
und Erschliessungsgrund-
satze

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 18 ZPP Nr. 8 «Barenstutz»

1

6

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 8 gelten
die folgenden Bestimmungen:

Die Zone mit Planungspflicht Nr. 8 bezweckt das
harmonische Einbinden eines Neubaus in die
schitzenswerte Gebaudegruppe mit wertvollen
Altbauten (vgl. Zonenplan Siedlung und Land-
schaft). Der Blick vom Barenstutz auf das Ge-
baude Arnistrasse Nr. 4 ist mdglichst freizuhalten.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestim-
mungen der Wohnzone W.

Das Mass der Nutzung richtet sich nach den Best-
immungen der Wohnzone W2.

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:

- Es st ein einfaches Gebaudevolumen mit ahn-
lichen Abmessungen wie beim erhaltenswer-
ten Gebaude Barenstutz Nr. 4 zu wahlen. Der
Dachfirst muss hangparallel verlaufen. Die
Fassaden sind gut zu gliedern und dirfen nicht
mit Elementen unterschiedlichster Art Uiberla-
den werden.

- Die Parkierung ist 6stlich vom Gebdude Nr. 4
im Hang (unterirdisch, evtl. als Terrasse nutz-
bar) oder gebaudeintegriert anzuordnen.

- Der Gartenabschluss gegen den Barenstutz ist
eher mural zu |6sen. Die Zugangsbereiche
sind mit hochstdammiger Laubbaumbepflan-
zung oder Pergolen sichtbar zu machen.

ESII

Einwohnergemeinde Biglen

Vgl. LSV.
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung/Ge-
schosse/Fassadenh6he

Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

Seite 24 |

Art. 19 ZPP Nr. 9 «Arnistrasse»

1

5

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 9 gelten
die folgenden Bestimmungen:

Sicherstellung einer guten Wohnuberbauung, wel-
che dem Ubergang von der Landwirtschaftszone
in die Wohnzone gerecht wird.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestim-
mungen der Wohnzone W.

Mass der Nutzung:
- GFZo =0.55
- 2 Vollgeschosse

- Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
bergseitigen Fassade Uberall eine Mehrhéhe
von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
des massgebenden Terrains, die in der Fallli-
nie gemessen innerhalb des Gebaudegrund-
risses wenigstens 10 % betragt.

Gestaltungs- & Erschliessungsgrundsatze:

- Das landliche Raumordnungsprinzip ist aufzu-
nehmen.

- Der Siedlungsrand gegen die Landwirtschafts-
zone ist natlrlich zu gestalten.

- Der besonderen Lage der Siedlung als neuer
Ortseingang ist mit einer guten Einordnung der
Neubauten ins Ortsbild Rechnung zu tragen.

- Entlang der ,Arnistrasse“ sind Laubbdume
oder Straucher zu pflanzen.

- Die Erschliessung erfolgt Gber den ,Niesen-
weg“ und / oder die Arnistrasse.

- Es ist eine Fusswegverbindung vom ,Niesen-
weg“ zur ,Arnistrasse/ Mihlestitzli“ sicherzu-
stellen.

- Die Parkierung ist weitgehend in einer zentra-
len Autoeinstellhalle zusammenzufassen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il. Fir emp-
findliche Raume entlang der ,Arnistrasse“ sind
Laftungsmaoglichkeiten auf der West- oder Ostfas-
sade zu gewabhrleisten. Bis 20.0 m ab Strassen-
achse sind diese Liuftungsmdglichkeiten durch ge-
eignete architektonische Fassadengestaltung vor
Larm zu schitzen.



Einwohnergemeinde Biglen

Art. 20 ZPP Nr. 11 «Syrengasse»

' Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 11 gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck 2 Die Zone mit Planungspflicht Nr. 11 bezweckt die
Sicherstellung einer guten Nutzung, die Regelung
der Erschliessung sowie die Festlegung von mog-
lichen Etappen. Es ist darauf zu achten, dass das
noch unverbaute Land als landwirtschaftlich gut
nutzbare Flache zur Verfigung steht.

Art der Nutzung 3 Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone A.
Mass der Nutzung 4 Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone A1.
Gestaltungs- 5 Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:

nd Erschliessungsgrund- . . .
u lessungsgru - Es sind einfache, funktionsgerechte Baufor-

satze
men mit klaren Fassadenstrukturen zu wahlen.
- Die Erschliessung muss ab Syrengasse uber
die Parzelle Nr. 236 erfolgen.
- Verlangt wird ein nattrlicher mit Feldgeholz
und hochstammigen Laubbdumen gestalteter
Siedlungsrand gegen die Landwirtschaftszone
hin.
- Die Aussenraume sind ihrer Nutzung entspre-
chend zu gliedern, Zugangsbereiche mit Laub-
baumen ablesbar zu machen.
Larmempfindlichkeitsstufe 6 ES || Vgl. LSV.
2. Bestehende besondere baurechtli-
che Ordnungen
ZL"J(_) = Uberpauungsordnl_{n_g
Art. 21 Zonen mit besonderen baurechtlichen SZﬁ';rFe,gd auf einer rechtskrafti-
Ordnungen U0 = Uberbauungsordnung
' Die folgenden besonderen baurechtlichen Ord-
nungen bleiben rechtskraftig:
Datum Revision/Anderungen
Bezeichnung Name / Genehmigung (Hinweis)
zU0o ,Riedhaldeweg“ ZPP Nr. 2/ 08.07.1997 11.11.1999, 11.03.1998
ZUo ,Rohrstrasse” ZPP Nr.4 / 12.04.1995
uo ,Scheuermatt UeO Nr. 5/20.09.1990 14.06.2000
ZUo ,Halden" ZPP Nr. 7/ 14.05.2020
zU0o ,Barenstutz* ZPP Nr. 8 / 05.04.1995 11.10.2011
zUo JArnistrasse“ ZPP Nr. 9/ 01.07.2011 19.02.2018
. 18.09.2013, 24.07.2006,
ZUO “Syrengasse” ZPP Nr. 11/ 10.08.1993 14.02.1994
V]e) ,Vogelimatte*/ 28.12.1982
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D. QUALITAT DES BAUENS UND
NUTZENS

1. Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 22 Gestaltung

Gestaltungsgrund- 1
satz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

Beurteilungskriterien 2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung
sind insbesondere folgende Beurteilungskriterien

zu berticksichtigen

die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die bestehende und bei Vorliegen einer ent-
sprechenden Planung auch die beabsichtigte
Gestaltung der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen,

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die
Materialisierung und Farbgebung,

die Gestaltung der Aussenrdume, insbeson-
dere des Vorlandes und der Begrenzungen
gegen den offentlichen Raum,

die Gestaltung und Einordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange,

Terrainveranderungen.

Vorbehalt 3 Die Vorschriften Gber die Ortsbildpflege bleiben

vorbehalten.

Seite 26 |

Dieser allgemeine Baugestaltungs-
grundsatz sowie die allgemein gehalte-
nen Gestaltungsregelungen (Art. 22 —
Art. 26 GBR) ersetzen detailliertere Re-
gelungen, z.B. im Bereich der Fassaden-
und Dachgestaltung. Dies setzt voraus,
dass sowohl die Projektverfassenden
wie auch die Baubewilligungsbehdrden
das Umfeld des Bauvorhabens analysie-
ren und den ihnen durch die offene For-
mulierung gegebenen Spielraum verant-
wortungsbewusst interpretieren. Dazu
dienen die Kriterien in Abs. 2, die not-
wendigen Unterlagen zur Beurteilung der
Gesamtwirkung sowie ggf. Massnahmen
zur Qualitatssicherung gemass Kap. D,
Ziff. 2, Art. 29 ff. GBR.

Vgl. auch Art. 23 GBR.

Vgl. auch Art. 24 und Art. 25 GBR.

Vgl. auch Art. 26 GBR.

Vgl. Kap. E, Ziff. E.1, Art. 33 ff GBR.



Art. 23 Bauweise, Stellung der Bauten

' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Grenz- und Gebaudeabstande einzu-
halten.

2 Der Zusammenbau von Geb&duden ist innerhalb der
zulassigen Gebaudelange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortslbli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Art. 24 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsilblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Einwohnergemeinde Biglen

Bestimmungen zu den Gebaudeabstéanden
vgl. Anhang A1 A124

Vgl. Art. 5 ff. GBR und Anhang A1 A121.

Im weitgehend unuberbauten Gebiet sind
es die «ortslblichen», im weitgehend uber-
bauten Gebiet die «vorherrschenden»
Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder
Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehéren u.a.:

— In den Hanglagen: Orientierung der Bau-
ten in Richtung Tal

— In der Ebene: Orientierung der Bauten
parallel oder rechtwinklig zur Strasse.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines
grosseren  Gestaltungsspielraumes  ge-
mass Art. 28 GBR.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind
es die «ortslblichen», im weitgehend Uber-
bauten Gebiet die «vorherrschenden»
Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder
Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehéren u.a.:

— die Verwendung ortsliblicher Materialien
und Oberfldchen wie z.B. Holz, verputz-
tes Mauerwerk.

— ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen
Fassadenfldchen und —éffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines

grosseren  Gestaltungsspielraumes ge-
mass Art. 28 GBR.
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Art. 25 Dachgestaltung

1

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen. Vor-
behalten bleiben die Bestimmungen bezliglich den
Ortsbildschutzgebieten.

Als Schragdacher gelten Dacher mit einer Neigung
von mehr als 5°.

Bei Gebauden mit Schragdachern sind Dachaufbau-
ten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster auf al-
len Nutzungsebenen tber dem Dachboden zulassig.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten betragt max. 50% des darunterliegenden-
Fassadenabschnitts . Die Gesamtbreite von Dach-
flachenfenstern ist frei.

Innerhalb der Ortsbildschutzgebiete ist die zulassige
Gesamtbreite von Dachaufbauten, Dacheinschnitten
und Dachflachenfenstern auf 30 % des darunterlie-
genden Fassadenabschnitts beschrankt.

Innerhalb der Ortsbildschutzgebiete sowie bei schiit-
zens- und erhaltenswerten Baudenkmalern (K-Ob-
jekte) sind Dacheinschnitte nicht zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster dirfen mit keinem Teil ndher als 1.0 m an
eine First-, Kehl-, Trauf- oder Gratlinie heranreichen.

Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren; ihre Gesamtflache betragt zusammen ma-
ximal 30% der jeweiligen Dachflache

Als Flachdacher gelten Dacher mit einer max. Nei-
gung von 5°,

Auf Gebauden mit Flachdachern kann ein Attikage-
schoss erstellt werden.

Auf dem Attikageschoss sind nur folgende Dachauf-
bauten gestattet:

- Rauch- und Luftungskamine
- Oberlichter

Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1.5 m
Hohe bleiben fir die Bemessung der Fassaden- oder
Gesamthohe unberlicksichtigt. Uberschreiten die
Dachaufbauten das zulassige Mass, ist die Fassa-
den- oder Gesamthéhe an deren hdchsten Punkt
einzuhalten.

Bestimmungen zu den Ortsbildschutzge-

bieten vgl. Art. 33 GBR. Im weitgehend un-

Uberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-

chen», im weitgehend lberbauten Gebiet

die «vorherrschenden» Merkmale, welche
das Orts-, Quartier- oder Strassenbild posi-

tiv pragen. Dazu gehéren u.a.:

— Gleich geneigte Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 40°,
ohne Traufverdnderungen, Vorbauten
und Einschnitte,

— allseitig Dachvorspriinge in einem aus-
gewogenen Verhéltnis zur Dachfldche
und zur Fassadenhéhe.

In der Landwirtschaftszone (ausserhalb der
Bauzone) gelten die Gestaltungsgrund-
satze des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung, Abteilung Bauen.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanla-
gen vgl. auch BewD und die dort erwahnten
kantonalen Richtlinien (des AGR und des
AUE).

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dach-
raume und innen liegende Treppenhauser
zu belichten. Vorbehalten bleibt die Gewah-
rung eines grosseren Gestaltungsspielrau-
mes gemass Art. 28 GBR.

PV-Anlagen geméss den geltenden Richtli-
nien sind zugelassen.

Fir Kaminbauten sind die Empfehlungen
Uber die Mindesthéhe von Kaminen

Uber Dach (Kamin-Empfehlungen) vom
Bundesamt fiir Umwelt BAFU
massgebend.

Technisch bedingte Dachaufbauten auf At-
tikageschossen und Flachdachern sind ge-
stalterisch so auszuflihren, dass sich diese
optimal in die Dachlandschaft einfligen.

Fir Kaminbauten sind die Empfehlungen
Uber die Mindesthéhe von Kaminen

Uber Dach (Kamin-Empfehlungen) vom
Bundesamt fiir Umwelt BAFU
massgebend.



https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/725.1/
http://www.bafu.admin.ch/uv-1318-d
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Art. 26 Aussenraumgestaltung

1

Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbe-
sondere der Offentlich erlebbaren Einfriedungen,
Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugangen — hat sich
nach den ortsiblichen oder vorherrschenden Merk-
malen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild pragen.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungs-
plan oder eine andere geeignete Darstellung der
Aussenraume und deren wesentlichen Gestaltungs-
elemente einzureichen.

Art. 27 Aussenantennen

1

2

3

Als Aussenantennen (Antennen) gelten Anlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der
draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fiir
Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk und Ahn-
lichem dienen. Es handelt sich dabei um Antennen
die ausserhalb von Gebauden angebracht werden
oder vom Offentlichen Raum her optisch wahrge-
nommen werden konnen.

Antennen sind nach Mdéglichkeit in der Arbeitszone,
in den ZOEN B, D, E und G, der UO im Gebiet
Scheuermatt, der ZUO Syrengasse und in der ZSF
Mutti sowie als Gemeinschaftsantennen zu erstellen.

Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zulas-
sig, wenn kein Standort in den in Art. 27 Abs. 2 GBR
genannten Gebieten mdglich ist. In diesen Fallen ist
zudem eine Koordination mit bestehenden Anten-
nenanlagen zu prifen. Falls die Priifung ergibt, dass
eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vor-
schriften maoglich ist, ist die neue Anlage am beste-
henden Standort zu erstellen.

Art. 28 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Fach-
beratung oder auf der Grundlage des Ergebnisses ei-
nes qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften tber
die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 22 -
Art. 26 GBR abweichen sofern damit eine insgesamt
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Einwohnergemeinde Biglen

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind

es die «ortslblichen», im weitgehend Uber-

bauten Gebiet die «vorherrschenden»

Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder

Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehoren u.a.:

— derintakte Vorgartenbereich mit durch-
gehenden Einfriedungen,

— die Durchgriinung mit standortgerech-
ten Strduchern und Baumen,

— die Bauerngarten und Obstbaumgarten
in Ortsbildschutzgebieten

S. auch Art. 32 GBR 06kologischer Aus-

gleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der
Gesamtwirkung im Zusammenhang mit be-
nachbarten privaten und offentlichen Aus-
senrdumen — auch in einem Situations- oder
Erdgeschossplan dargestellt werden. We-
sentliche Gestaltungselemente sind z.B. Be-
pflanzung, Terraingestaltung, Bdschungen,
Stutzmauern, Spielplatze, Verkehrsflachen,
Abstellflachen fur Fahrrader und Motorfahr-
zeuge, Hauszugange, Aufenthaltsflachen,
Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.
Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines
grésseren Gestaltungsspielraumes ge-
mass Art. 28 GBR.

Parabolantennen vgl. BewD.

Vgl. Art. 29 ff GBR.; damit werden zeitge-
masse und innovative Gestaltungslésun-
gen ermdglicht, welche zwar vielleicht von
der lokalen Bautradition im Sinne von Art.
Art. 22 — Art. 26 GBR abweichen, jedoch in
jedem Fall dem Grundsatz der «guten Ge-
samtwirkung» gemass Art. 22 GBR ent-
sprechen.
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2,

Qualitatssicherung

Art. 29 Fachberatung Gestaltung

1

3

Der Gemeinderat setzt eine mit ausgewiesenen Fach-
leuten zusammengesetzte Fachberatung Gestaltung
ein, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungs-
behoérden in allen Fallen beraten, die fir das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder die spezielle
Fragen zur Bau- und Aussenraumgestaltung aufwer-
fen.

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-
den der Baubewilligungsbehérden und stellt dieser
insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften Gber die Bau-
und Aussenraumgestaltung;

- Bauten und Anlagen im Ortsbildschutzgebiet, so-
fern dussere Veranderungen vorgenommen wer-
den;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem
Erlass der Uberbauungsordnung;

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal-
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

- Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit
landschaftspragenden Bauten;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswer-
ten Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass
Bauinventar.

Ausgenommen sind Bauvorhaben fiir die ein Projekt-
wettbewerb nach Ordnung SIA 142, ein Studienauf-
trag nach Ordnung SIA 143 oder ein qualitatssichern-
des Verfahren in Anlehnung an die Ordnung SIA
143/2009 und die Wegleitung SIA 143 "Testplanun-
gen" durchgefiihrt worden ist.

Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vor-
behalten.

Baugesuchstellende haben die Moglichkeit, vor der
Baueingabe eine Beurteilung durch die Fachberatung
vornehmen zu lassen.

Art. 30 Qualifizierte Verfahren

1

Die Gemeinde foérdert die Durchfliihrung von qualifi-
zierten Verfahren zur Qualitatssicherung nach aner-
kannten Regeln.

Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten so-
wie organisatorische und personelle Hilfe anbieten.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach
rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute
gelten Architektinnen und Architekten,
Landschaftsarchitektinnen und Land-
schaftsarchitekten, Bauberaterinnen und
Bauberater des Berner Heimatschutzes,
Raumplanerin bzw. Raumplaner. lhre
Empfehlungen berticksichtigen auch die
Meinung der Projektverfassenden und
beschranken sich auf Gestaltungsfragen.
Der Beizug der Kommission zur Pflege der
Orts- und Landschaftsbilder (OLK) richtet
sich nach dem BauG.

Vgl. Art. 22 ff. GBR. Insbesondere auch
Abweichungen von den baupolizeilichen
Massen gemass Art. 5 GBR.

Vgl. BauG.

Vgl. BauG.

Im Falle von schiitzenswerten oder erhal-
tenswerten Baudenkmalern, die Be-
standteil einer im Bauinventar aufgenom-
menen Baugruppe gemass Art. 34 GBR
sind (so genannte K-Objekte), ist die
Kantonale Denkmalpflege in jedem Fall
einzubeziehen (BauG).

Vgl. BauV.

Dazu gehoéren Ideen- und Projektwettbe-
werbe sowie Studienauftrage nach der
sia-Ordnung 142 fiir Architektur- und In-
genieurwettbewerbe sowie so genannte
Workshop- oder Gutachtenverfahren.
Z.B. Ortsplaner oder Ortsplanerin fiir die
Verfahrensberatung.
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3.

Energie und Okologie

Art. 31 Gemeinsames Heiz- oder Heizkraftwerk

1

2

Umfasst ein Bauvorhaben mehrere Neubauten oder
mehr als 4 Wohnungen, ist eine gemeinsame An-
lage fur Heizung und Warmwasser aus erneuerbarer
Energie zu erstellen.

Die Verpflichtung nach Absatz 1 gilt nicht,

- wenn an ein Fernwarmenetz angeschlossen
wird,

- wenn an einen Nahwarmeverbund mit erneuer-
barer Energie angeschlossen wird oder

- wenn das Gebaude hinsichtlich der Gesamtener-
gieeffizienz zur Effizienzklasse A des GEAK ge-
hort oder ein Zertifikat MINERGIE-A eingeholt
wird.

Art. 32 Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet

1

2

Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Er-
haltung resp. Schaffung von natirlichen Lebensgrund-
lagen innerhalb des Baugebietes und der Vernetzung
von Biotopen sind wenigstens

- nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis
zu 5° Neigung, deren Dachflache 40 m? (ibersteigt,
Okologisch wirksam zu begrinen;

- Bdschungen 6kologisch wirksam zu bepflanzen;

- gefallte oder abgehende Baume und Hecken zu
ersetzen.

Die Baubewilligungsbehdrde kann gleichwertigen an-
deren Okologischen Ausgleichsmassnahmen zustim-
men.

Einwohnergemeinde Biglen

Gebaude, die bei der gewichteten Gesam-
tenergieeffizienz zur hochsten Klasse ge-
héren (Klasse A des Gebaudeenergieaus-
weises der Kantone (GEAK)), sind laut Art.
16 Abs. 1 KEnG nicht zum Anschluss an
ein gemeinsames Heizwerk oder Heizkraft-
werk verpflichtet.

Gemass Art. 16 Abs. 2 KEnG bleibt die
Nutzung eigener erneuerbarer Energie
(z.B. Sonnenenergie / Holz aus eigenem
Wald) erlaubt, auch wenn an ein gemein-
sames Heizwerk oder Heizkraftwerk ange-
schlossen werden muss. Eine Warme-
pumpe, betrieben mit einer eigenen Photo-
voltaikanlage, ist in der Regel nicht von der
Anschlusspflicht befreit, da im Winter nor-
malerweise elektrische Energie aus dem
Netz bezogen wird.

Vgl. Bundesgesetz Uber Natur- und Hei-
matschutz (NHG); NSchG.

Vgl. KEnG; keine unndtige Behinderung
von Solaranlagen.

Hecken sind gemass NSchG geschdtzt.
Ersatzmassnahmen richten sich nach
NSchG.

Dazu gehoren z.B. Naturwiesen, Tumpel,
Trockenmauern etc.
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E.

1.

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Ortsbildpflege

Art. 33 Ortsbildschutzgebiet

1

Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art.
86 Baugesetz.

Sie bezwecken die Erhaltung, die Gestaltung und die
behutsame Erneuerung der fiir das Ortsbild pragen-
den Elemente und Merkmale und den Schutz der aus
denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.

Fir das Ortsbild der Gemeinde Biglen pragend sind
insbesondere:

- Die Orientierung der Bauten im alten Dorfkern;

- die Materialien, Gebaudeproportionen und die
Dachneigung des Emmentaler Bauernhauses;

- die ortshildpragende Wirkung der Baugruppe Kir-
che, Zehntenspeicher und Béaren.

Bauliche Massnahmen sind beziglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenraume,
Materialisierung) besonders sorgfaltig in das Ortsbild
einzufugen.

Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkma-
ler oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die Bestandteil
einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
sind, ist die zustandige kantonale Fachstelle in jedem
Fall einzubeziehen.

In Ortsbildschutzgebieten kann die Baubewilligungs-
behérde auf Empfehlung der Fachberatung oder auf
der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten
Verfahrens von den baupolizeilichen Massen abwei-
chen.

Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vor-
herrschenden Bebauung bzw. den strukturbildenden
Merkmalen anzupassen.

Grundlage fir die Ausscheidung bilden
die Baugruppen des Bauinventars der Ge-
meinde Biglen, bzw. das ISOS.

Vgl. BauG.

Als vorherrschende Bebauung gilt die
Mehrzahl der Bauten im Ortsbild- oder
Strukturerhaltungsgebiet, in einer Bau-
gruppe, entlang einer Strasse oder um
einen Platz.


https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0/

2. Pflege der Kulturlandschaft

Art. 34 Baudenkméler

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Art. 35 Schutz der historischen Verkehrswege

Auf die Substanz der historischen Verkehrswege ist
Ricksicht zu nehmen. Wegoberflachen und Breiten,
Bdschungen und wegbegleitende Vegetation (Baume,
Hecken usw.) sollen so weit als moglich erhalten blei-
ben.

Art. 36 Schutz der Wanderwege

' Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennet-
zes bezeichneten Fuss- und Wanderwege sind in ih-
rem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erheb-
liche Eingriffe (z. B. Einbau eines bitumindsen Bela-
ges) beduirfen einer Bewilligung Art. 33, SV.

2 Das Tiefbauamt ist die kantonale Fachstelle flr
Fuss- und Wanderwege im Sinne des Bundes-rech-
tes (Art. 31, SV).

Art. 37 Archaologische Schutzgebiete

' Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Einwohnergemeinde Biglen

Denkmalpflege Kanton Bern: Bauinven-
tar der Gemeinde Biglen vom April 2023;
das Bauinventar ist behdrdenverbindlich
und als Hinweis im ZP S+L dargestellt.

Treten bei Bauarbeiten archdologische
Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwal-
tung oder der archdologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen
(BauG).

| Seite 33


https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0/

Gemeindebaureglement (GBR) | Auflageexemplar

Seite 34 |

Art. 38 Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen

1

Die im ZP S+L eingezeichneten Einzelbdume,
Baumgruppen und —reihen, sowie Hochstammobst-
garten sind aus landschaftsasthetischen und 6kolo-
gischen Grinden geschutzt.

Sind die Baume aus Okologischen Grinden ge-
schutzt, bewilligt das Regierungsstatthalteramt de-
ren Fallung, wenn das 6ffentliche Interesse dagegen
nicht iberwiegt oder wenn die Baume fir Mensch,
Tier oder Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

Sind die Baume aus landschaftsasthetischen Grin-
den geschutzt, so obliegt der Entscheid tber die Fal-
lung dem Gemeinderat.

Sind die Badume sowohl aus landschaftsasthetischen
als auch aus 6kologischen Griinden geschutzt, so
braucht es fir die Fallung die Zustimmung des Ge-
meinderats und des Regierungsstatthalteramts.

Gefallte Einzelbdume, Baumgruppen und —reihen,
oder natirliche Abgange sind an derselben Stelle
oder in unmittelbarer Nahe durch gleichwertige
standortheimische Arten zu ersetzen.

Die Hochstammobstgarten sind in ihrem Bestand
geschutzt. Sie sind zu pflegen und zu erhalten.

Art. 39 Aussichtspunkte

1

Die im ZP S+L eingezeichneten Aussichtspunkte
sind aus landschaftsasthetischer Sicht zu erhalten
und deren Aussicht zu gewahren.

Es durfen keine Bauten oder mehrjahrige Pflanzun-
gen die Aussicht verhindern.

Die entsprechend bezeichneten Objekte im
Zonenplan Siedlung und Landschaft pra-
gen das Orts- und Landschaftsbild inner-
halb und ausserhalb des Siedlungsgebie-
tes und dienen dem o&kologischen Aus-
gleich.

(Vgl. BauG) Die Zustandigkeit des Gemein-
derats beschrankt sich auf diejenigen
Baume, welche aufgrund des Standorts
(Standortschutz STS) geschitzt sind. Fur
Fallungen der aus 6kologischen Griinden
geschitzten Baume (Baumschutz BS) ist
das Regierungsstatthalteramt zustandig.
Das Inventar der botanischen Objekte der
Gemeinde Biglen mit Angaben zum Schutz
(Baumschutz/Standortschutz), der Art und
des Standorts ist im Anhang des GBR zu
finden.

Der Schutz der Hochstammobstgarten be-
trift den Bestand, nicht aber einzelne
Baume. Wichtig ist der Erhalt des Charak-
ters der Hochstammobstgarten.


https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0/

Art. 40 Fliessgewdsser

1

2

Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ge-
wahrleistet die folgenden Funktionen:

a. die natirliche Funktion der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung.

Der Gewasserraum fir Fliessgewasser istim Zonen-
plan ,Naturgefahren und Gewasserraume* als fla-
chige Uberlagerung festgelegt (Korridor). Im Ubrigen
gilt Art. 39 Wasserbauverordnung (WBV).

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse
liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und
bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Ter-
rainveranderungen sind unter Vorbehalt des Bun-
desrechts untersagt. In dicht tUberbauten Gebieten
kédnnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und
Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegen-
den Interessen entgegenstehen.

Innerhalb des Gewa&sserraums ist die natlrliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine ex-
tensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht
fir den Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

Einwohnergemeinde Biglen

Vgl. GschG, GSchV, BauG, WBG, WBV
sowie die AHOP Gewasserraum 2015.

Messweise siehe Anhang 1 GBR.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des
Gewasserunterhalts und des Gewasser-
baus gemass WBG.

Vgl. BauG
Vgl. GSchV und WBG. Zustandig fiir den
Entscheid, ob dicht Gberbaut
. im Planerlassverfahren das AGR
e im Baubewilligungsverfahren die
Leitbehorde, das AGR erstellt ei-
nen Amtsbericht

Vgl. Art. 43 GBR Lebensraum Fliessge-
wasser.
Vgl. auch GSchV.

| Seite 35


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/1860_1860_1860/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/2863_2863_2863/de
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0/versions/862
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/751.11
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/751.111.1/versions/403
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/751.11
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/721.0/versions/862
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/2863_2863_2863/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/2863_2863_2863/de

Gemeindebaureglement (GBR) | Auflageexemplar

Seite 36 |

3.

Schutz der naturnahen Landschaft

Art. 41 Landschaftsschongebiete (LSchG)

1

Das im Zonenplan S+L bezeichnete Landschafts-
schongebiete bezweckt die Freihaltung von Gebie-
ten besonderer Eigenart, Schénheit und Erholungs-
wert, insbesondere von exponierten Lagen und in-
takten Ortsbildern.

Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zu-
gelassen, wenn sie fur die Bewirtschaftung notwen-
dig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitra-
gen und sich gut in das Landschaftsbild einfligen.
Nicht zuldssig sind insbesondere Aufforstungen und
Baumschulen.

Baugesuche sind der Fachberatung gemass Art. 29
GBR zur Beurteilung vorzulegen.

Art. 42 Schutzgebiet Anggist

1

Das im Zonenplan bezeichnete kommunale Schutz-
gebiet Anggist ist mit seiner Umgebung geschiitzt.
Ziel ist die Erhaltung des Wasser- und Landlebens-
raumes flr die Zielart Geburtshelferkréte und zahl-
reiche andere Tier- und Pflanzenarten.

Das Gewasser darf nicht verandert oder zerstort
werden. Eine gute Besonnung des Gewassers wie
der umgebenden Landlebensrdume (Trockenstein-
mauer, Kiesflachen, usw.) soll gewahrleistet sein.



Art. 43 Lebensraume

1

Fir die Lebensraume im Zonenplan gelten die fol-
genden Schutzziele und besonderen Vorschriften:

Lebensrdume Abs. lit. a) Schutzziele lit. b) Besondere Vorschriften
Fliessgewasser 2 Erhalten und Aufwerten als In einem Abstand (A) von 6.0
naturliche Lebensraume fir m, gemessen ab OK Bdschung
standorttypische Pflanzen- oder Rand der Ufervegetation,
und Tierarten und als wich- durfen keine Pflanzenschutz-
tige Vernetzungsachsen. mittel, Herbizide oder Diinger
ausgebracht werden.
Hecken, Feldge- 3 Hecken, Feldgehdlze und Die sachgemasse Pflege ist
hélz und Uferve- die Ufervegetation sind als gestattet und soll abschnitt-
getation bedeutende Lebensrdume weise (1/3 oder max. 50.0 m)
fur Pflanzen und Tiere und im Winter durch Auslichten der
als wichtige Vernetzungs- schnell wiichsigen Arten erfol-
elemente in der Landschaft gen. Dornenstraucher, beeren-
und Siedlung zu erhalten tragende Gehdlze sowie mar-
und qualitativ zu verbes- kante Baume sind zu erhalten
sern. und zu fordern. Auf den Stock
setzen der Hecken und Ufer-
Die Ufervegetation (inkl. gehdlze ist gestattet. Nicht ge-
Auenvegetation) ist ge- stattet sind:
schutzt. Sie darf weder ge- - das Abbrennen der Ge-
rodet noch Uberschiittet hoélze
noch auf eine andere Weise - Verwendung von Insektizi-
zum Absterben gebracht den, Herbiziden und ande-
werden. ren chemischen Stoffen
sowie das Anbringen von
Dunger aller Art in einem
Streifen von 3.0 m entlang
von Hecken, Feldgeholzen
und der Ufervegetation.
Feuchtstandorte 4 Feuchtgebiete sind als Le- Sie durfen weder trockenge-
kommunal bensraume fiir hochspezia- legt, noch durch Diingung, An-
lisierte Lebensgemein- wendung von Pflanzenbe-
schaften zu schitzen und handlungsmitteln, Abbrennen,
extensiv zu bewirtschaften. Uberschittung oder Bewei-
dung beeintrachtigt werden.
Sie sind gegeniber den inten-
siver genutzten  Landwirt-
schaftsflachen mit einem ex-
tensiven Pufferstreifen abzu-
grenzen. Die Bestande sind
frihestens ab dem 1. Juli zu
mahen.
Amphibien- 5 Amphibienstandorte  sind Sie durfen weder trockenge-
standorte kom- als Lebensrdume fir Am-  legt noch anderweitig beein-
munal phibien zu schiitzen und zu trachtigt werden. Der Ein- und
erhalten. Ausstieg aus den Wasserbe-
cken/Teichen ist sicherzustel-
len.
Trockenstand- 6 Erhalten und Aufwerten der Trockenstandorte durfen we-

orte kommunal

mageren, trockenen Wie-
senvegetation als naturliche
Lebensrdume fur standort-
typische Pflanzen- und Tier-
arten.

der durch Dungung, Anwen-
dung von Pflanzenbehand-
lungsmitteln, Abbrennen,
Uberschiittung, Bewésserung
oder Beweidung beeintrachtigt
werden. Die Bestande sind frii-
hestens ab dem 1. Juli zu mé-
hen.

Einwohnergemeinde Biglen

Vgl. GSchG, NHG, DZV, NSchG;

kantonale Merkblatter:
- Unterhalt von Uferbdschungen (For-
mular Nr. 839.15) 1998;
- Unterhalt von Wiesenbachen (Formu-
lar Nr. 839.10) 2002;

- Unterhalt

WBG.

und Wasserbau gemass

Alle Hecken, Feldgehdlze und die Uferve-
getation sind gemass NHG bzw. NSchG
geschutzt. Sie durfen in ihrer Ausdehnung
nicht geschmalert oder entfernt werden.

Vgl. NHG; NSchG;

Kantonale Merkblatter: Feuchtgebiete im
Kanton Bern; Lebensraum Feuchtgebiet -
ein Kurzportrait.

Vgl. NHG;

Kantonale Merkbléatter: Feuchtgebiete im
Kanton Bern; Lebensraum Feuchtgebiet -
ein Kurzportrait.

Vgl. NHG;

kantonale Merkblatter: Trockenstandorte
im Kanton Bern.
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Art. 44 Invasive Neophyten

Mit invasiven Neophyten ist gemass den Vorgaben der
Freisetzungsverordnung umzugehen, eine Entsorgung
hat fachgerecht zu erfolgen. Die Pflanzung invasiver Ne-
ophyten ist nicht zulassig.

4,

Ersatz- und Forderungsmassnahmen

Art. 45 Ersatzmassnahmen

1

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung
von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht ver-
meiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehoérde
oder die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zu-
standige Stelle.

Art. 46 Forderungsmassnahmen

1

Die Gemeinde kann Massnahmen zur Erhaltung und
Aufwertung der Landschaft (Anlage von Baumen,
Baumgruppen, Hecken, Obstgarten und derglei-
chen) férdern und unterstitzen.

Der Gemeinderat erldsst Richtlinien Uber die Aus-
richtung von freiwilligen Gemeindebeitragen fir 6ko-
logische Ausgleichsmassnahmen.

Bundesgesetz tber Umweltschutz (USG)
und Freisetzungsverordnung (ErSV).

Vgl. NHG; NHV sowie NSchG fiir Hecken
und Feldgeholze.

Vgl. NSchG; NHG Zustandigkeit: Regie-
rungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthal-
ter fur Hecken (NSchG); die Abteilung Na-
turférderung ANF fir andere Objekte von
Uberlokaler Bedeutung (NSchG).

Weitere Forderungsmassnahmen:


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1984/1122_1122_1122/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2008/614/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1991/249_249_249/de
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/426.11/
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/426.11/
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/426.11/
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/426.11/
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1991/249_249_249/de
https://www.belex.sites.be.ch/app/de/texts_of_law/426.11/
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2005/805/de
https://www.oekv.at/de/

5.

Gefahrengebiete

Art. 47 Bauen in Gefahrengebieten

1

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die
kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gel-
bes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht.

Bauten und Anlagen sind im Ubrigen nach den An-
forderungen an die Sicherheit vor Naturgefahren un-
ter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der
Technik zu erstellen und zu unterhalten.

Bei Bauvorhaben in gefahrdeten Gebieten gemass
Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss wird der Bau-
gesuchtssteller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht.

Auf den Parzellen 276, 780, 781, 782 und 803 sind
bei Bauvorhaben Massnahmen zum Schutz gegen
Hochwasser vorzunehmen. Dabei sind die Mass-
nahmen bis zur minimalen Schutzkote von 714.82
m.u.M. vorzunehmen.

Einwohnergemeinde Biglen

BauG definiert die Gefahrengebiete mit er-
heblicher («rote Gefahrengebiete»), mittle-
rer («blaue Gefahrengebiete», geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht be-
stimmter Gefahrenstufe und deren Uber-
baubarkeit. Die bekannten Gefahrenge-
biete sind im Zonenplan Naturgefahren
verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungs-
behdrde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten

das BauG gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebaude und Anlagen, in denen sich
besonders viele Personen aufhalten, die
schwer zu evakuieren sind (wie Spitaler,
Heime, Schulen) oder die besonderen
Risiken ausgesetzt sind (z.B. Camping-
platze).

— Gebaude und Anlagen, an denen be-
reits geringe Einwirkungen grosse
Schaden zur Folge haben (wie Schalt-
und Telefonzentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasserversor-
gungen, Klaranlagen).

— Gebdude und Anlagen, an denen
grosse Folgeschaden auftreten kénnen
(wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstatten mit Bestdnden an
gefahrlichen Stoffen).

Die Massnahmen richten sich nach dem
Hochwasserschutzgutachten der Holinger
AG vom 09. Februar 2026. Folgende Mas-
snahmen kénnen u.a. eine Uberflutung ver-
hindern: Terrainaufschittung im Bereich
von zu erstellenden Gebauden (Fliesstiefe
und Freibord: ca. 0.70 m); Abdichtung
(druckwasserdicht) und Hoéherziehen von
Gebaudeoffnungen wie Lichtschachte und
Kellerabgange; Umleitung Wasserlauf mit-
tels Mauer; Erstellen Abflussmulde etc.

Fur die Detailplanung und Umsetzung der
Hochwasserschutz- und  Objektschutz-
massnahmen haben die Grundeigentimer-
schaft im Rahmen zukiinftiger Bauge-
suchsverfahren eng mit der Gemeinde zu-
sammenzuarbeiten.
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F. STRAF-UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 48 Widerhandlungen

' Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grund- Vgl BauG.
ordnung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Bauge-
setzgebung geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und
gegen gestitzt darauf erlassene Verfugungen, wel-
che nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung
unterstehen, werden mit Busse bis zu Fr. 5000.00
bestraft.

Art. 49 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Vgl BauV.
Baureglement mit Anhang (GBR), dem Zonenplan

Siedlung und Landschaft (ZP S+L) und dem Zonenplan
Naturgefahren und Gewasserraume (ZP N + G), tritt am

Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 50 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den aufgehoben:

- die baurechtliche Grundordnung vom
28.01.2010, mit Ausnahme der Vorschriften,
welche auf das im Zonenplan Siedlung + Land-
schaft als ,Gebiet von Beschluss und Genehmi-
gung ausgenommen® gekennzeichnete Gebiet
Bezug nehmen.

- die Anderung der baurechtlichen Grundordnung
(Anpassung BMBV), bestehend aus Anderun-
gen des Baureglements mit Anhang, vom 17.
Mai 2024.

- Uberbauungsordnung ,Mutti“ vom 24.06.1993
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung

1. Vorprifung
2. Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Biglen, den

Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Einwohnergemeinde Biglen

vom 08.12.2022 bis 06.02.2023
vom  28.04.2023 bis 23.01.2024
vom 02.12.2024 bis 08.09.2025
vom
vom
vom bis
am

(Anzahl)

(Anzahl)

(Anzahl)
am
am

Marlene Schwarz-Riegsegger
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ANHANGE
A1 Definition und Messweisen
A2 Inventar botanische Objekte Gemeinde Biglen
A3 Verzeichnis der Gesetzesabkiirzungen
A4 Bernisches Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch Art. 79
ANHANG 1: Definitionen und Messweisen
Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBV festgelegt. Vorliegend wird
nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.
A1
A11 Gebdudemasse und Nutzungsziffern
Attikage- A111 Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge-
schoss setztes zusatzliches Geschoss

Geschossfla-
chenziffer
oberirdisch
(GFZo)

Gegeniiber
nachbarlichem
Grund
Vereinbarun-
gen

Kleiner Grenz-
abstand kA

Seite 42 |

A112

A12

A121

A122

Attikageschosse werden nicht an die Vollgeschoss-
zahl angerechnet, jedoch an die zuladssige Fassa-
denhdhe giebelseitig.

Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich
nach kantonalem Recht.

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an
die Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet,
sofern sie min. 1.20 m Uber das massgebende Ter-
rain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen, wo-
bei Abgrabungen fiir Hauseingéange und Zufahrten
nach Art. 6 Abs. 9 GBR unberiicksichtigt bleiben.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist
das Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen nach Abs. 2 zur anrechenbaren
Grundstuicksflache.

Bauabstiande

Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bau-
ten gegeniber ihrem Grund einzuhaltenden Ab-
stdnde untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarung regeln.

Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze
und —innerhalb der zulassigen Gebaudeldnge — den
Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulas-
sige kurzeste Entfernung zwischen der projizierten

Grundeigentimer  koén-
nen Abweichungen von
den reglementarischen
Grenzabstanden (Art. 5)
vereinbaren. Fur den Ge-
baudeabstand gelten

die Bestimmungen in
A124 GBR. Der Zusam-
menbau an der Grenze
bleibt vorbehalten.




Grosser
Grenzabstand
gA

Gebaudeab-
stand

Gegeniiber
Landwirt-
schaftszone

A123

A124

A125

Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemes-
sen.

Er wird mit Ausnahme der vom Baugesuchsteller
festgelegten besonnten Seite (grosser Grenzab-
stand) auf den restlichen Seiten des Gebaudes ge-
messen.

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulas-
sige klrzeste Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie der besonnten Seite (nicht Norden)
des Gebaudes und der Parzellengrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemes-
sen.

Ist die besonnte Seite nicht eindeutig bestimmbar),
bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fas-
sade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse
Grenzabstand gemessen wird.

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der
Summe der nach Art. 5 ff GBR vorgeschriebenen
Grenzabstande.

Bei Gebauden (Hauptbauten) auf demselben
Grundstiick wird der Gebaudeabstand berechnet,
wie wenn eine Grenze dazwischen lage. Von dieser
Regelung ausgenommen sind die nachfolgend in
A124 Abs. 3 GBR genannten Bauten und Anlagen.

Fir Kleinbauten, Anbauten, kleinere Gebaude und
eingeschossige Gebaudeteile gelangen gegeniber
Bauten auf demselben Grundstiick keine Gebaude-
abstéande zur Anwendung, sofern nicht offentliche
Interessen (insbesondere Brandschutz) entgegen-
stehen.

Fir An- und Kleinbauten, die auf unterschiedlichen,
benachbarten Grundstiicken zu liegen kommen, ge-
nagt mit Zustimmung des Nachbarn die Einhaltung
eines Gebaudeabstandes von mindestens 2 m, so-
fern nicht offentliche Interessen entgegenstehen.

Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Ge-
baudeabstand um das Mass der Unterschreitung
des Grenzabstandes.

Der einzuhaltende kleine Grenzabstand (kA) und
Grenzabstand (A) gegenlber der Landwirtschafts-
zone wird auf die gleiche Art und Weise wie diejeni-
gen gegeniber nachbarlichem Grund gemessen.

Einwohnergemeinde Biglen

Abstande: kleiner Grenz-
abstand, vgl. A122 und

Art. 6 GBR
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Gegeniiber He-
cken und Feld-
und Ufergehdl-
zen
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A126

Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m
einzuhalten.

Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3.0
m einzuhalten.

Vgl. DZV und Arbeitshilfe
des Kantons Bern
Flachenberechnung ef-
fektiv bestockte Flache
bei Hecken, Feld- und
Ufergeholzen:

Bestockte Flache reicht
bis zur Aussenseite der
Stécke von Baumen und
Strauchern.  Zusatzlich
muss ein Krautsaum mit-
einberechnet werden.
Die Waldgrenze verlauft
ausserhalb der Linie, wel-
che die Stockmitten der
aussersten Baume oder
Straucher  miteinander
verbindet oder entlang
der Parzellengrenze,
wenn diese innerhalb der
drei Meter verlauft. Bei
Bauvorhaben wird der
Bauabstand  horizontal
vom ausseren Rand des
Krautsaumes gemessen.



https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2013/765/de
https://www.weu.be.ch/de/start/themen/umwelt/naturschutz/planen-und-bauen.html
https://www.weu.be.ch/de/start/themen/umwelt/naturschutz/planen-und-bauen.html

Fliessgewdsser

Vgl. GSchV
Flachige Darstel-
lung des Gewas-
serraums

A13 Gewasserraum

A131

Gewasserraum (a)

Yea : Ya
k B

| Gewdasserachse

A | (Mittelachse)

N
&

Gewasserraum (a)

A14 BMBV

A141 Link zu BSG 721.3 - Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
A142 Link zu Skizzen: BSG 721.3 - Anhang 1: Skizzen zu

den Begriffen und Messweisen

Einwohnergemeinde Biglen

Messweise  Gewasser-
raum bei Fliessgewas-
sern, flachige Darstel-
lung.

Messweise Gewasser-
raum bei eingedolten
Fliessgewassern.

Uferbereich nach Bun-
desgesetz Uber den Na-
tur- und Heimatschutz
(NHG) und Pufferstreifen
nach Chemikalien-Risi-
koreduktions-Verord-
nung (ChemRRYV) sind
Teile des Gewasser-
raums.

BMBYV: Verordnung tber

die Begriffe und Mess-
weisen im Bauwesen
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Anhang 2: Inventar botanische Objekte Gemeinde Biglen 08.09.2022
Nr | An- |E/BG | Art Ort Parzelle | best. LschG Schutz- | Bemerkungen
zahl | /BR Schutz zweck
2009

1 2 E | Linden, geschnitten | Hasli Lwz ja StS bei Hof

2 1 E |Linde Hasli Lwz ja StS pragt Landschaft

3 6 BR | Ahorn Hasli Lwz ja StS pragt Landschaft

4 1 E Nussbaum Hasli Lwz ja Bs bei Hof, einer ge-
fallt

5 1 E Kirsche alt Hasli Lwz ja Bs pragt Dorfeingang,
Wegkreuz

6 1 E |Linde Hasli Lwz neu StS bei Hof

7 1 E | Linde, mit Bank Syre Lwz ja ja StS pragt Aussichts-
punkt

8 1 E |Birke Egg Lwz ja ja Bs pragt Landschaft

9 1 E | Apfelbaum Gwattmoos Lwz ja StS pragt Landschaft

10 2 E Linden Acherweid Lwz ja StS bei Hof

11 1 E Linde Jungbaum Gwattmoos Lwz neu StS Ersatz Hofbaum,
pragt Landschaft

12 1 E Birne, mit Bank Acherweid Lwz ja StS pragt Landschaft,
Wegkreuz

13 1 E Birne Acherweid Lwz ja BS pragt Hof

14 2 E Linde Miilihulle Lwz ja ja StS pragt Landschaft

15 3 E Bergahorn, 2 Féhren | Badi GR neu BS pragt Landschaft,
Weg

16 1 E | Spitzahorn Badi Lwz neu StS pragt Landschaft

17 1 E | Linde, geschnitten Riedhulle Lwz ja ja StS pragt Landschaft

18 1 E | Eiche Anggist Lwz neu ja BS pragt Landschaft

Legende: Schutz:

Einzelbaum = E

Baumgruppe = BG

BR = Baumreihe

BS = Baumschutz: 6kol. wertvoll, Baum nach Abgang in Umgebung mit gleichwertiger Art
ersetzten
StS = Standortschutz: pragt Ort- oder Landschaftsbild, Standort erhalten, Baum ersetzten

Suzanne Albrecht Landschaftsarchitektin FH BSLA FSU Seestrasse 24 3600 Thun 079 352 93 07 albrecht-la@tcnet.ch www.albrecht-la.ch
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Nr | An- |E/BG | Art Ort Parzelle | best. LschG Schutz- | Bemerkungen
zahl |/BR Schutz zweck

19 2 E |Eiche, Linde Anggist Lwz neu ja BS pragt Landschaft

20 1 E |Linde Anggist Lwz ja ja StS | bei Hof

21 1 E |Linde Oberfeld Lwz ja ja StS pragt Landschaft

22 2 E |Linden Oberfeld Lwz ja StS pragt Landschaft,
bei Hof

23 1 E | Birke Oberfeld Lwz neu StS pragt Landschaft

24 2 E Linden Golderswil Lwz ja BS pragt Hang, bei
Hecke

25 4 BR | Birken Bahnhof BZ ja StS pragt Ortsbild. Ge-

biet und somit

auch Einzelbdume
von Beschluss und
Genehmigung aus-

genommen.
26 1 E |Linde Hubel Lwz neu ja StS pragt Landschaft
27 4 E |2Buchen, 2 Eichen, |Maibhlestrasse | BZ/OBZ ja BS pragt Ortsbild
Linde
28 2 E |Linde, Kastanie Hohle Bz/0BZ ja BS pragt Ortsbild
29 3 BR | Platanen Rohrstrasse BZ ja StS pragt Strasse
30 1 E Nussbaum Sagestutz GZ/LW ja BS pragt Strasse
31 3 BR | Eschen Sagestutz GZ/LW ja StS/BS | pragt Strasse
32 1 E Linde Schulhaus BZ neu StS pragt Ortsbild
33 4 BR | Kastanien Hohle, Ge- BZ/0OBzZ ja StS pragt Ortsbild
meindehaus
34 3 E 2 Birken, Linde Kirche BZ/0OBzZ ja StS pragt Ortsbild, Kir-
che
35 1 E Linde, Trauerweide | Pfarrhausweg LWz neu BS bei Hof
36 5 BR | 3 Kastanien, Ahorn, | Hauptstrasse | LW/OBZ neu StS pragt Strasse und
Buche Dorf
37 1 E | Linde, geschnitten Lenzhaus BZ/0OBz ja StS pragt Ortsbild
Legende: Schutz:
Einzelbaum = E BR = Baumreihe BS = Baumschutz: 6kol. wertvoll, Baum nach Abgang in Umgebung mit gleichwertiger Art
ersetzten
Baumgruppe = BG StS = Standortschutz: pragt Ort- oder Landschaftsbild, Standort erhalten, Baum ersetzten

Suzanne Albrecht Landschaftsarchitektin FH BSLA FSU Seestrasse 24 3600 Thun 079 352 93 07 albrecht-la@tcnet.ch www.albrecht-la.ch
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Nr | An- |E/BG | Art Ort Parzelle | best. LschG Schutz- | Bemerkungen
zahl |/BR Schutz zweck
38 2 E | Pappel, Nussbaum | Weibel Lwz ja StS pragt Hang
39 18 BR | Nusshdume Weibel Lwz neu StS pragt Hofzugang
40 1 E | Linde, Jungbaum Chriitzmatt Lwz ja ja StS bei Hof
41 1 E |Linde Weibel Lwz neu StS/BS | auf Hugel, pragt
Landschaft
42 1 E | Kirsche, alt Grippele Lwz ja ja StS an Strasse
43 1 E |Linde Bachme Lwz ja StS bei Hof
44 1 E |Linde Grippele Lwz ja ja StS bei Hof
45 2 E |Linde Hofacher Lwz ja ja StS bei Hof
46 1 E | Linde, mit Sitzbank | Louele Lwz neu ja StS bei Hof
47 1 E | Nussbaum Louele Lwz ja ja StS bei Hof
48 2 E | Nussbdaume Louele Lwz ja ja StS bei Hof
49 1 E | Nussbaum Anetbach Lwz/0B ja StS pragt Ortsbild
Z
50 3 E 2 Nussbdume, Linde | Anetbach LWz/0B ja StS pragt Ortsbild
Z
51 1 E |Eiche Anetbach LWZ/0B ja StS pragt Ortsbild
Z
52 2 E Kirschbdaume, alt Steinacher Lwz ja StS pragt Strasse
53 1 E Linde Langacher Lwz neu StS pragt Landschaft
54 1 E Nussbaum Grossacher LWz ja ja StS pragt Landschaft
55 1 E Nussbaum Anetbach LWz ja ja StS bei Hof
56 1 E Friedenslinde, mit Anetbach LWz ja ja StS/BS | pragt Aussichts-
Bank punkt
Legende: Schutz:

Einzelbaum = E

Baumgruppe = BG

BR = Baumreihe

BS = Baumschutz: 6kol. wertvoll, Baum nach Abgang in Umgebung mit gleichwertiger Art
ersetzten
StS = Standortschutz: pragt Ort- oder Landschaftsbild, Standort erhalten, Baum ersetzten

Suzanne Albrecht Landschaftsarchitektin FH BSLA FSU Seestrasse 24 3600 Thun 079 352 93 07 albrecht-la@tcnet.ch www.albrecht-la.ch
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Nr | An- |E/BG | Art Ort Parzelle | best. LschG Schutz- | Bemerkungen
zahl |/BR Schutz zweck

57 1 E | Birnbaum Adlisberg Lwz ja ja StS bei Hof

58 1 E | Linde, Nussbaum Adlisberg Lwz ja ja StS bei Hof

59 3 BG |2 Larchen, Berg- Schwandi Lwz neu ja StS pragt Landschaft

ahorn

60 1 E | Eiche Weibel Lwz neu ja StS bei Hof

61 1 E | Esche Chriitzmatt Lwz neu ja StS pragt Landschaft

62 3 BG |3 Eichen Schnalle Lwz neu ja BS bei Hof

Legende: Schutz:

Einzelbaum = E

Baumgruppe = BG

BR = Baumreihe

BS = Baumschutz: 6kol. wertvoll, Baum nach Abgang in Umgebung mit gleichwertiger Art
ersetzten
StS = Standortschutz: pragt Ort- oder Landschaftsbild, Standort erhalten, Baum ersetzten

Suzanne Albrecht Landschaftsarchitektin FH BSLA FSU Seestrasse 24 3600 Thun 079 352 93 07 albrecht-la@tcnet.ch www.albrecht-la.ch
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Anhang 3: Verzeichnis der Gesetzesabkiirzungen

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV  Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
BSIG  Bernische Systematische Information Gemeinden

KEnG Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KEnV  Energieverordnung vom 26. Oktober 2011

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

OGR  Organisationsreglement der Einwohnergemeinde Biglen

KLSV  Kantonale Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Gber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SBG Gesetz des Kantons Bern vom 2. Februar 1964 uber Bau und Unterhalt der Strassen
USG Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG  Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

A4 Bernisches Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch Art. 79
Link zum Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG

ZGB).
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Einwohnergemeinde Biglen

BEILAGEN

B1 ERLAUTERUNGEN ZU DEN HINWEISEN IM ZONENPLAN SIEDLUNG UND
LANDSCHAFT SOWIE DEN INHALTEN IM LANDSCHAFTSINVENTARPLAN

Im Zonenplan Siedlung und Landschaft sowie im Landschaftsinventarplan sind Gebiete
und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentiimerver-
bindlich in Instrumenten, welche in einem anderen Verfahren erlassen wurden, bzw. be-
hérdenverbindlich in Planungen und Inventaren geregelt sind.

Bauinventar B11 Das Bauinventar der Gemeinde Biglen ist ein In-  Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.
(behdrdenver- ventar der schitzenswerten und erhaltenswerten
bindlich) Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung.

Der oder die Grundeigentimer kénnen im Baube-
willigungsverfahren den Nachweis verlangen, dass
das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer Liegenschaft,
richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der
Rechtsweg offen.

schutzenswer- Wertvoller Bau von architektonischer und/oder

ter Bau historischer Bedeutung, dessen ungeschmalertes
Weiterbestehen unter Einschluss der wesentli-
chen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen,
Veranderungen oder Ergadnzungen sind hohe
Qualitatsanforderungen zu stellen und sie bedur-
fen besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Ein-
bezug fachlicher Beratung.

«Schitzenswerte Baudenkmaler dirfen grund- Vgl Art. 10b Abs. 2 BauG.
satzlich nicht abgebrochen werden. Innere Bau-
teile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen
sind ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten,
sofern dies fir den Schutzzweck erforderlich und
fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer zumut-

bar ist.»
erhaltenswer- Ansprechender oder charakteristischer Bau von
ter Bau guter Qualitat, der erhalten und gepflegt werden

soll. Veranderungen, die sich einordnen, und Er-
weiterungen, die auf den bestehenden Bau
Rucksicht nehmen, sind denkbar. Sollte sich eine
Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so
muss ein allfélliger Ersatz in Bezug auf Stellung,
Volumen, Gestaltung und Qualitat sorgfaltig ge-
prift werden. Zu dieser Kategorie kdnnen auch
einst schitzenswerte Gebaude gehoéren, die
durch bauliche Eingriffe verandert oder entstellt
worden sind und die sich sachgerecht wiederher-
stellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem Vgl Art. 10b Abs. 3 BauG.
ausseren Bestand und mit ihren bedeutenden

Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist

zulassig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig

ist; im Falle einer Neubaute ist das Baudenkmal

durch ein gestalterisch ebenblrtiges Objekt zu

ersetzen.»
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Archéologi-
sches Inven-
tar
(behordenver-
bindlich)

Archaologische
Gebiete und
Fundstellen
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B12

Das archaologische Inventar der Gemeinde
Biglen ist ein Inventar der geschichtlichen und ar-
chaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen
im Sinne der Baugesetzgebung. Der oder die
Grundeigentimer koénnen im Baubewilligungs-
verfahren den Nachweis verlangen, dass das In-
ventar richtig ist.

In den in den Hinweisen des Zonenplans Siedlung
und Landschaft sowie im Landschaftsinventarplan
entsprechend bezeichneten Gebieten muss mit
bedeutenden archdologischen Funden gerechnet
werden; Baugesuche sind der zustandigen Fach-
stelle des Kantons zur Stellungnahme vorzulegen.
Treten, namentlich im Zuge von Arbeiten an Bau-
ten oder im Erdreich, archaologische Mauerreste,
Scherben, Miinzen oder andere Bodenfunde zu-
tage, sind diese unverandert zu lassen und sofort
der zustandigen Fachstelle zu melden.

Vgl. Art. 10d Abs. 1 lit. b
bzw. Abs. 2 und 2a BauG.

Vgl. Art. 9 Abs. 1 lit. eund 9
ff. BauG

Zustandige Fachstelle ist
der archaologische Dienst
des Kantons Bern.
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